
Заключение ревизионной комиссии по результатам проверки финансово-
хозяйственной деятельности ТСЖ <<Мечта-1>l за 2013 и2014 годы

московская обл. [3 мая 2015 г.

Ревизионная комиссия ТСЖ <Мечта-1> в составе Чернов В.Е,, Луговская Н.В. И

Осьминина Э.Г., избранные общим собранием членов ТСЖ 15 ноября 2013 Г.,

руководствуясь Жилищным кодексом РФ и Уставом ТСЖ провела ревизию финансовО-

хозяйственной деятельности ТСЖ за период с 01 января 2013 г. по 31 декабря 2014 Г. С

целью объективной и независимой проверки исполнения сметы доходов и расхоДОВ.

Учёт в ТСЖ кМечта-l) производится по упрощенной системе налогообложения (ввеДена

Федеральным законом от 24.07.2002 N 104-ФЗ), соответственно датой полr{ения дохоДоВ

признается день поступления денежных средств на счета в банках и (или) В каССУ, а

расходами наJIогоплательщика признаются затраты после их фактической оплаТы.

В финансовоЙ обороте ТСЖ кМечта- 1 > отсутствуют наличные денежные средства. ВСе

поступления и оплаты производятся строго через расчётный счёт в банке.

!ля проверки были представлены выписки банка, договоры, акты выполненньгх рабОТ,

накладные, счета и счета-фактуры, бухгалтерская отчётность за период с 01 января 201З

года по З 1 декабря 2014 года,

Следует отметить ошибку в расчёте тарифа за содержание и ремонт общего имущества,

утверждённого общим собранием членов ТСЖ 15 ноября 2013 года, При расчёте тарифа

на 1 м. кв. общей площади на 2013-2015 годы в смете была ошибочно использована общая

площадь помещений 57 306,70 м. кв,, тогда как реально общая площадь помещениЙ

составляет 56 52З,40 м. кв. Таким образом, тариф за содержание и ремонт общего

имущества по смете составил 41,00 руб,, а при правильном расчёте тариф должен быть

47,5] руб. .Щанная оплошность не позволила в бюджет ТСЖ по итогам 2013 и 2014 гОДОВ

дополнительно привлечь 514 409,67 руб. Но учитывая экономию расходов по ряду статеЙ

бюджета, Правлению ТСЖ удаJIось компенсировать данный нелобор в начислениях по

квитанциям, и фактически снизить собственникам финансовое бремя содержания обЩегО

имущества за2OIЗ и2014 годы.

Слелует отметить существенные расходы на ремонт подъездов многоквартирньгх домоВ В

2014 голу на сумму 992285 руб. !анные расходы не учтены в смете и произведены за счёт

экономии по другим статьям бюджета.

Следует также отметить аущественное превышение юридических расходов за 2013 и20|4
года на общую сумму 912 935,06 руб. Расходы возвратные. .Щанные расходы вызваны

большим количеством исков к недобросовестным собственникам (более 30 исков). ПО

результатам судебных дел, все иски выиграны, в т, ч, в апелляционных судах, Часть

данных юридических расходов уже компенсирована, остальная часть бУлет

компенсирована в булущем, По состоянию на 0l января 20l5 года ocHoBHarI дебиторская

задолженность сформирована за |0% собственников (не более 50 домовладений И

квартир). В целом динамика работы с неплательщиками положительная, что отражено в

приросте денежных средств на расчётном счете ТСЖ на конец 2014 года.



следует отметить превышение расходов на техническое обслуживание оборудования. В
частности техническое обслуживание газопровода по договору с !митровмежрайгаз.
,щанные расходы возвратные и булут компенсированы в 2015 году собственником
газопровода в сумме l 084 460,90 руб,

особое внимания заслуживает момент разницы между дебиторской задолженностью
собственников по оплате за природный газ и кредиторской задолженЕостью перед
ЩмитровМежрайгаз, когда получается, чтО часть оплаты в Щмитровмежрайгаз
осуществJUIется иЗ собственных средств тсж. Такая ситуация в булущем может привести
к кассовому рttзрыву и возможным претензиям от Щмитровмежрайгаз. Рекомендуем
переводить собственников на прямые договоры с.щмитровмежрайгаз без использования
тсж в качестве посредника в поставке природного газа.

в целом, по итогам финансовой деятельности за 2оlз и 2014 годы, Правлению Тсж
уд€}лось сэкономить по расходам ]48 333,01 руб., что подтверждается проверкой
ревизионной комиссии.

ниже подробно представлены платежи с расчётного счёта тсж. Все платежи
подтверждены выписками банковского счёта в Сбербанке РФ:

Выплаты за 2013 год:
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ий кабинет Роднова И.А. (за

комиссия банка

Всего выплат: 27 42З 353,67 Р



Выплаты за 2014 год:

ООО УК " Комфорт-Сервис" :

3а эксплуаmацчонньrc pacxodbt по основному dоеовору

за ремонm поOъезdов в МКfl
за ремонmно-воссmановumельньlе рабоmы на кабеле освеu4енuя по

оdресу ул. Тенчсmая, З1
за ремонmно-воссmановumельные рабоmы на кобеле освещенuя по

аOресу ул, Солнечная, 2/1

ooo,1
комиссия банка

ООО "В,ЩГБ" 1:С

ООО "Проинвест"

3АО "Мастерхост"

Фонд оплаты труда

19 625 880,00 р

992 285,00 р

5 404,00 р

10 188,00 р

28 646,00 р

zз t64,52 р
Производственно-коммерческая фирма "Технология" (за искусственную
дорожную неровность) 47 980,00 р
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ООО "Сезоны" (за дерен и пузыреплодник по счеry)

12 988,80 р

24 823,00 р

2t2з2,80р

6 377,65 р

69 481,12 р

Всеrо выплат: 29 25L 980,54 Р
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Состояние активов ТСЖ кМечта-1> на 01 января 2013 года;

,Щебиторскм задолженность l| "740 051,96 руб.

,Щенежные средства на счетах 2286103,33 руб.

Итого: |4 026155,29 руб.

Состояние пассивов на 01 января 20l3 года:

Собственные средства З l11r 227,78 руб.

Щелевые фонды 5 |71,929,89 руб.

КредиторскаrI задолженность 5 742 997,62 руб,

Итого: |4 026 |55,29 руб.

Состояние активов ТСЖ <Мечта-1> на 01 января 2015 года:

.Щебиторская задолженность 20 821' 583 руб.

,Щенежные средства на счетах 3 266 0lб руб,

Итого: 24 087 599 руб.

Состояние пассивов на 01 января 2015 года:

Собственные средства 4 79l 962 руб,

Щелевые фонлы 12 15З l82 руб.

Крелиторскм задолженность 7 142 455 руб.

Итого: 24 087 599 руб.

Часть денежных средств ТСЖ по состоянию на 01 января 2015 г, р€хtмещена на депозите в

сумме 2 000 000 руб, Таким образом Правление ТСЖ частично компенQирует падение

стоимости денежных средств в булущем,

Бухгалтерская отчётность сдана в МНС РФ в полном объёме. Задолженности в бюджет по

налогаIvI и сборам нет,

Подписи членов ревизJцдrной комиссии :

черновв.Е. ИU,'c


